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Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Killingen 21

Styrelsen far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 juli 2014 - 30 juni 2015.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allméant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen
och resultatet kan variera 6ver dren beroende pa olika dtgarder. Orsaken till férandringen av féreningens kassa kan
utlasas under avsnittet Arets kassaflode.

e Medel bor reserveras drligen till det planerade underhallet.
e Foreningens lan ar for narvarande amorteringsfria. Fér mer information, se lanenoten.
o Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att lasa om i forvaltningsberattelsen som féljer.
Féreningens andamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostader och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan begransning i tiden.

Grundfakta om féreningen

Bostadsrattsféreningen registrerades 2004-01-16. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2013-09-10

och nuvarande stadgar registrerades 2013-09-10 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag (en dkta bostadsrattsforening).

Styrelsen

Arvid Engelmark Hofgaard Ordférande
Mikael Grundstrém Kassor
Fredrik Annby Ledamot
Filip Hammarnas Ledamot
Ingbritt Hannerstahl Ledamot
Anna Lindberg Ledamot
Odd Nilsson Ledamot
Magnus Sahlin Suppleant
Sandra Séderberg Suppleant
Niklas Wendell Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 12 protokollférda sammantraden.

Revisor
Joakim Mattsson Ordinarie Extern BoRevision
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Valberedning
Birgitta Fehér
Sofi Rénnestrand
Joel Undin

Stammor

Sammankallande

Ordinarie féreningsstamma holls 2014-12-03.

Fakta om var fastighet

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning

Férvarv
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Kommun

Killingen 21

2013

Stockholm

Fastigheten &r fullvardesforsakrad via IF.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstilldagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadens uppvarmning ar fjdrrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1929 och bestér av 1 flerbostadshus.

Fastighetens vardear ar 1997.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 3 721 m2, varav 2 774 m2 utgdr lagenhetsyta och 947 m2 utgor

lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 42 lagenheter med bostadsratt samt 4 ldgenheter och 4 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

20 21

0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta
AVIS / Sweden Rent a Car AB 786 m2
JohannaN AB 35 m2
Performance.r.us.AB 78 m?
Rovado Vision AB 48 m?
Gemensamhetsutrymmen Kommentar

Tvattstuga

Renoverad 2010
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Byggnadens tekniska status
Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar

Kartering 2015

Planerat underhall Ar Kommentar
Fasadrenovering 2015 Prel kostn: 4m SEK
Takrenovering 2015 Prel kostn: 1,2m SEK
Hissar 2015 Prel kostn: 2m SEK
Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

Ekonomisk forvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Teknisk forvaltning HSB

Hiss-forvaltning Stockholms Hiss-Service AB
Storningar av boende Svenska Stérningsjouren AB
TV, telefoni och bredband Comhem AB

TV, telefoni och bredband Bredbandsbolaget

Stadning Mbc Stadservice AB
Grovsopor Junkbusters Stockholm AB
Projektledning Paul Akerlund Byggprojekt AB
Vaderprognossystem Egain Sweden AB

Foreningens ekonomi
Foreningen har per den 2015-06-30 en ldnestock pd 52,6m SEK, enligt foljande:

1. 12.4m SEK 0,784 % (Rorligt)

2.13,4m SEK 3,11 % (Aug 2016)

3. 13.4m SEK 3,35 % (Aug 2017)

4.13,4m SEK 3,57 % (Aug 2018)

Under varen 2015 har kostnaderna for de renoveringsarbeten féreningen star infér framkommit i sin helhet

samt medel fran vindsférsaljningen inkommit, varfor det ekonomiska laget har klarnat. Darmed sagt har féreningen
fortsatt hoga kapitalkostnader givet nuvarande lanestock. Av den anledningen har féreningen for avsikt att fran och
med 2015-09-28 starta amortering pa det rorliga lanet for att amortera det i sin helhet fram till Aug 2016. Vid den
tidpunkten avser féreningen lagga om det forsta bundna lanet till rérlig ranta vilket forvantas sanka kapitalkostnader

avseende den krediten med motsvarande differens vid Aug 2016 rérliga rantenivd. Sammantaget forvantas dessa tva
atgarder sanka foreningens kapitalkostnader till en niva dar en hyressankning kan komma att utredas.
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KASSAFLODE - 1 JULI - 30 JUNI 2014-2015 2013-2014
KASSA VID ARETS BORJAN 11 250 471 0
PENGAR IN
Rorelsens intakter 3484 341 2 648 338
Finansiella intakter 51 106 29 830
Lagenhetsupplatelser 0 101 730 901
Okning av féreningens 1&n 0 54 600 000
Okning av korta skulder 1696 135 662 970
5231582 159 672 039
PENGAR UT
Rorelsens kostnader exkl avskrivningar 1 648 646 1173337
Finansiella kostnader 1554 161 1275 444
Investeringar i fastigheten 353 879 145 841 230
Ink®p av inventarier 68 371 0
Okning av korta fordringar 128 260 131 557
Minskning av féreningens lan 2 000 000 0
5753 317 148 421 568
KASSA VID ARETS SLUT 10 728 736 11 250 471
ARETS FORANDRING AV KASSAN -521 735 11 250 471
| kassan ingar féreningens klientmedel
Fordelning av intakter och kostnader
Réanta och )
utdelning Reparationer
1% Kapital- 7%
kostnader
44% Taxcbund
B axebunana
Arsiég/:)fter kostnader
18%
Hyror
59% Fastighets-
avgift
4%
Avskriv- w
ningar Ovrig drift

1%

16%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 243 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Handelser under aret
1. Ravind sald till Medvind for ett pris av 13 miljoner SEK

N

. Nybyggnad av balkonger utlagd pa entreprenad till Balcona

w

. Kartering utford

4. Ranteforhandlingar med Swedbank har sankt féreningens kapitalkostnader

Ul

. Nytt kontrakt med Avis om lokalhyra
6. Nya forrad till medlemmarna
7. Pagdende férhandlingar angdende soptransporter

Handelser efter aret
1. Hissrenovering av Frejgatan och Sveavagen

2. Fasadrenovering

3. Takrenovering

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 42 st
Overldtelser under dret: 13 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.

Antal medlemmar 2015-06-30: 58
Forandring fran foregdende ar: +2

Flerarsoversikt

Nyckeltal 14/15 13/14
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 577 444
Hyror/m2 hyresrattsyta 1603 1203
Lan/m? bostadsrattsyta 21637 22 460
Elkostnad/m? totalyta 13 13
Varmekostnad/m? totalyta 108 101
Vattenkostnad/m? totalyta 13 10
Kapitalkostnader/m? totalyta 418 343
Soliditet (%) 65 65
Resultat efter finansiella poster (tkr) -61 -66
Nettoomsattning (tkr) 3470 2 632

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 774 m2 bostader och 947 m2 lokaler.
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat -60 958
ansamlad forlust fore reservering till fond for yttre underhall -65 810
summa ansamlad forlust -126 768

Styrelsen foreslar foljande disposition:
att i ny rakning 6verfors -126 768

Betraffande féreningens resultat och stallning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

1 JULI - 30 JUNI

RORELSEINTAKTER
Arsavgifter och hyror
Ovriga rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

RORELSERESULTAT
FINANSIELLA POSTER

Rénteintakter
Réntekostnader

ARETS RESULTAT

Not 1
Not 2

Not 3
Not 4
Not 5
Not 6
Not 7
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2014-2015

3 469 938
14 403
3484 341

-469 758
-865 031
-236 738
-77 119
-393 597
-2 042 243

1442 098
51106
-1 554 161

-1 503 055

-60 958

2013-2014

2631710
16 628
2648 338

-200 180
-713 498
-234 034
-25 626
-295 198
-1468 534

1179 804
29830
-1 275444

-1245 614

-65 810



Balansrakning

TILLGANGAR 2015-06-30 2014-06-30

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader och mark Not 8 145 087 905 145 481 502

Pagdende byggnation Not 9 418 410 64 531

Maskiner och inventarier Not 10 68 371 0

145 574 686 145 546 033

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 145 574 686 145 546 033

OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Avgifts- och hyresfordringar 4086 20950

SBC Klientmedel i SHB 5962 694 0

Ovriga fordringar 161 234 663

Forutb kostnader och uppl intakter Not 11 94 497 109 944
6 222 511 131 557

KASSA OCH BANK

Kassa och bank 4766 042 7371574

SBC klientmedel i SHB 0 3 878 897
4 766 042 11 250 471

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 10 988 553 11 382 028

SUMMA TILLGANGAR 156 563 239 156 928 061
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2015-06-30 2014-06-30
EGET KAPITAL Not 12
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 101 730 901 101 730 901
101 730 901 101 730 901
Fritt eget kapital
Ansamlad forlust -65 810 0
Arets resultat -60 958 -65 810
-126 768 -65 810
SUMMA EGET KAPITAL 101 604 133 101 665 091
LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 13 52 600 000 54 600 000
52 600 000 54 600 000
KORTFRISTIGA SKULDER
Leverantorsskulder 219 030 130712
Skatteskulder 300 520 149 662
Ovriga kortfristiga skulder 1527 369 93 976
Uppl kostnader och forutb intakter Not 14 312 187 288 620
2 359 105 662 970
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 156 563 239 156 928 061
Stallda sékerheter
Uttagna fastighetsinteckningar Not 13 54 600 000 54 600 000
Varav i eget férvar 0 0
Ansvarsforbindelser inga inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allmanna rad.

Arsredovisningen upprattades for forsta gangen i enlighet med BFNAR 2009:1, vilket kan innebéra en bristande
jamférbarhet mellan rakenskapsaret och det narmast foregaende rakenskapsaret.

Forenklingsregeln gédllande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och berdknad
nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal ar tillampas.

Avskrivningar 2014-2015 2013-2014

Byggnader 200 ar 200 ar

Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Not1  ARSAVGIFTER OCH HYROR 2014-2015 2013-2014
Arsavgifter 1402 335 1079 954

Hyror bostader 466 367 321016

Hyror lokaler 1601236 1230740

3 469 938 2631710

Not2  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2014-2015 2013-2014
Oresutjamning -42 =21

Ovriga intékter 14 445 16 649

14 403 16 628
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Not3  FASTIGHETSKOSTNADER 2014-2015 2013-2014

Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 42 941 0
Fastighetsskotsel bestallning 16 943 56 534
Snéréjning/sandning 14 591 0
Stadning entreprenad 74 804 57 275
Mattvatt/Hyrmattor 5236 3482
Hissbesiktning 4 870 4703
Myndighetstillsyn 1513 0
Gemensamma utrymmen 636 0
Gard 6 637 0
Serviceavtal 27 063 16 086
Forbrukningsmateriel 3840 547
Storningsjour och larm 0 7 479
199 075 146 106

Reparationer

Fastighet forbattringar 39621 0
Brf Lagenheter 28 564 1125
Lokaler 10 001 0
Tvattstuga 21845 1362
Sophantering/atervinning 4745 0
Entré/trapphus 11582 3660
Las 10 280 10 720
VS 10274 10 079
Varmeanlaggning/undercentral 7 502 0
Elinstallationer 1770 6 909
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 3254 0
Hiss 46 873 12 909
Fasad 18 198 0
Fonster 1029 0
Skador/klotter/skadegdrelse 2 588 7310
Vattenskada 21839 0
239 963 54 074

Periodiskt underhall
Tak 30 720 0
30 720 0
TOTALT FASTIGHETSKOSTNADER 469 758 200 180
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2014-2015 2013-2014
Taxebundna kostnader
El 49 253 48 293
Varme 402 852 374 667
Vatten 47 364 36 316
Sophamtning/renhalining 83 756 60 537
Grovsopor 55 372 24 891
638 596 544 704
Ovriga driftkostnader
Forsakring 60 649 48 189
Samfallighetsavgift 5 000 0
Kabel-TV 9928 8133
75577 56 322
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 150 858 112 472
TOTALT DRIFTKOSTNADER 865 031 713 498
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2014-2015 2013-2014
Kreditupplysning 0 1732
Tele och datakommunikation 1294 1417
Juridiska atgarder 22 679 34 750
Inkassering avgift/hyra 3460 6 600
Hyresforluster 20951 0
Styrelseomkostnader 7 563 1680
Forvaltningsarvode 76 419 64 409
Forvaltningsarvoden 6vriga 17 357 32712
Administration 11431 4726
Korttidsinventarier 3194 0
Konsultarvode 72 390 86 008
236 738 234 034
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2014-2015 2013-2014
Anstdllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 59 720 19 500
Kostnadsersattningar 27 0
Sociala kostnader 17 372 6 126
77 119 25 626
Not 7  AVSKRIVNINGAR 2014-2015 2013-2014
Byggnad 393 597 295 198
393 597 295 198
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2014-2015 2013-2014
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 145 776 700 0
Nyanskaffningar 0 145 776 700
Utgaende anskaffningsvarde 145 776 700 145 776 700
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -295 198 0
Arets avskrivningar enligt plan -393 597 -295 198
Utgaende avskrivning enligt plan -688 795 -295 198
Planenligt restvarde vid arets slut 145 087 905 145 481 502
| restvardet vid drets slut ingar mark med 67 057 282 67 057 282
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 45 800 000 45 800 000
Taxeringsvarde mark 38 568 000 38 568 000
84 368 000 84 368 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 75 000 000 75 000 000
Lokaler 9 368 000 9 368 000
84 368 000 84 368 000
Not9  PAGAENDE BYGGNATION 2014-2015 2013-2014
Pagdende om- och tillbyggnad 418 410 64 531
418 410 64 531
Not 10 MASKINER OCH INVENTARIER 2015-06-30 2014-06-30
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 0 0
Nyanskaffningar 68 371 0
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 68 371 0
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan 0 0
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan 0 0
Redovisat restvarde vid arets slut 68 371 0
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Not 11 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2015-06-30 2014-06-30
UPPLUPNA INTAKTER
Kabel-TV 0 2 027
Upplupna ranteintakter 19 666 28 086
Serviceavtal 0 5000
Fastighetsskatt 74 831 74 831
94 497 109 944
Not 12 EGET KAPITAL
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Foréndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 100 473 601 0 0 100 473 601
Upplatelseavgifter 1257 300 0 0 1257 300
S:a bundet eget kapital 101 730 901 0 0 101 730 901
Ansamlad forlust
Ansamlad forlust -65 810 0 -65 810 0
Arets resultat -60 958 -60 958 65 810 -65 810
S:a ansamlad forlust -126 768 -60 958 0 -65 810
S:a eget kapital 101 604 133 -60 958 0 101 665 091
Not 13 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2015-06-30 2015-06-30 2014-06-30 andringsdag
Swedbank 0,780 % 12 400 000 14 400 000 Rorligt
Swedbank 3,350 % 13 400 000 13 400 000 2017-08-25
Swedbank 3,570 % 13 400 000 13 400 000 2018-08-27
Swedbank 3,110 % 13 400 000 13 400 000 2016-08-25
Summa skulder till kreditinstitut 52 600 000 54 600 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 0 0
52 600 000 54 600 000
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Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

El

Varme

Vatten

Rénta

Tvattstuga

Forutbetalda hyror och avgifter

2015-06-30

0

0

0

101 340
10 901
199 946
312 187

2014-06-30

4326
14 219
2775
102 514
0

164 786
288 620
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Styrelsens underskrifter

STOCKHOLM den / 2015

Arvid Engelmark Hofgaard
Ordférande

Fredrik Annby
Ledamot

Ingbritt Hannerstahl
Ledamot

Odd Nilsson
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den

Joakim Mattsson
Extern revisor

Mikael Grundstrom
Kassor

Filip Hammarnas
Ledamot

Anna Lindberg
Ledamot

2015
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