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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Killingen 21

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 juli 2017 - 30 juni 2018.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen darligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

¢ Inga storre underhall &r planerade de narmaste aren.
e Foreningens lan ar for narvarande amorteringsfria. For mer information, se lanenoten.
¢ Arsavgifterna planeras att sankas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostader och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan begransning i tiden.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2004-01-16. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2013-09-10
och nuvarande stadgar registrerades 2016-06-01 hos Bolagsverket.

Foreningen é&r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Stavros Constantinou Ledamot Avgatt VT-2018
Karl Mikael Grundstrom Ledamot

Emma Sofia Hedlund Ledamot Avgatt VT-2018
Anna Teresia Innala Ledamot

Sandra Anne Kristina Nyholm Ledamot

Lars Peter Sellin Ledamot

Karin Annica Eva-Lena Ostrém Ledamot Avgatt VT-2018
Erika Maria Ellen Strandén Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 12 protokollférda sammantraden.

Revisor
Pontus Stormskéld Ordinarie Extern BoRevision
Adnin Ali Suppleant Extern BoRevision

Valberedning
Eric de Basso Sammankallande
Lars Lindberg
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Stammor

Ordinarie féreningsstamma holls 2017-12-05.

Extra foreningsstamma holls 2018-05-14. Extra stdmma med anledning av nya andelstal och uppdaterade
féreningsstadgar..

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
Killingen 21 2013 Stockholm

Fullvardesforsakring finns via IF.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstilldgg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1929 och bestar av 1 flerbostadshus.
Vérdedret ar 1997.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 4 346 m2, varav 3 399 m2 utgdr lagenhetsyta och 947 m2 utgor
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 48 lagenheter med bostadsratt samt 2 lagenheter och 4 lokaler med hyresrétt.

Lagenhetsfordelning:

20 21

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
AVIS / Sweden Rent a Car AB 786 m?2 2018-12-31
Revente Bygg 30 m? 2021-02-28
Rubid AB 78 m2 2019-03-31
In och Bli Fin 48 m?2 2019-06-30
Future Car Care 402 m2 2021-03-31

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Gemensamhetsutrymmen Kommentar

Tvattstuga Renoverad 2010

Teknisk status
Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:
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Utfort underhall Ar Kommentar
Fasadrenovering 2015 -2016 Besiktigades VT-2018
Ventilation 2015 -2016 Besiktigas 2019

Hissar 2015 - 2016 Besiktigas 2019
Takrenovering 2015-2016 Kompletterades 2017/2018

Forvaltning

Foreningens férvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal

Leverantor

Ekonomisk férvaltning
Teknisk forvaltning
Hiss-forvaltning
Storningar av boende

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

HSB

Stockholms Hiss-Service AB
Svenska Stérningsjouren AB

TV, telefoni och bredband Comhem AB

TV, telefoni och bredband Bredbandsbolaget
Stadning HSB Stad AB

Grovsopor Junkbusters Stockholm AB
Véaderprognossystem Egain Sweden AB

TV, telefoni och bredband

Bahnhof

Foéreningens ekonomi

Enligt styrelsens beslut sénks arsavgifterna 2018-09-01 med 25 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2017-2018 2016-2017
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1220 169 3165 112
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 3684 597 3367 554
Finansiella intakter 42 1805
Minskning kortfristiga fordringar 8 803 0
Medlemsinsatser 6 100 000 5500 000
Kapitaltillskott -33 238 1251569
Okning av kortfristiga skulder 208 519 0
9 968 722 10 120 928
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 2652011 2 605 638
Finansiella kostnader 802 347 1105510
Okning av materiella anlaggningstillgéngar 244 955 1948 490
Okning av kortfristiga fordringar 0 187 274
Minskning av langfristiga skulder 0 6 200 000
Minskning av kortfristiga skulder 5 400 000 18 959
9 099 313 12 065 870
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 2 089 579 1220 169
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 869 409 -1944 942

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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Fordelning av intakter och kostnader

Ovriga Kapital- Reparationer Periodiskt
intakter kostnader 3%
10% 15%

underhéll
10%

Taxebundna
kostnader
12%

Hyror

49% ‘

Avskriv-
ningar
37%

Fastighets-
avgift
Arsavgifter 3%
41%

Ovrig drift
20%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 315 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hdgst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Amortering av 5 MSEK, hésten 2017.

Nytt passersystem inférdes i foreningen, hésten 2017.

Extrastamma varen 2018, dar nya andelstal faststalldes samt ett forsta beslut av tva géllande uppdaterade
féreningsstadgar togs.

Elarbeten och byte av belysning i trapphus, tvattstuga liksom kallare, varen 2018.

Forsaljining av rdvind: Pagdende process géllande alla entreprenadsdelar, dar narmast forestaende diskussion galler
atgardsplan for fasaden i enlighet med garantibesiktning. | denna del har Medvind sedan i juni 2018 haft tid att
atgdrda problemen. Féreningen avser att inleda diskussion huruvida avhjalpande av dessa fel ska ske ekonomiskt eller
avhjdlpas pa annat satt. | 6vriga entreprenadsdelar aterstar utférande av garantibesiktning enligt de tidsramar som
galler for respektive entreprenad, vilket féreningen monitorerar I6pande
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Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 48 st
Overlatelser under aret: 13 st
Nyupplatelser under aret: 1 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 2 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 73

Tillkommande medlemmar: 8

Avgaende medlemmar: 3

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 78

Flerarsoversikt

Nyckeltal 17/18 16/17 15/16 14/15
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 476 575 548 577
Hyror/m2 hyresréattsyta 1476 1469 1567 1603
Lan/m2 bostadsrattsyta 11115 16 536 19 087 21637
Elkostnad/m? totalyta 15 27 21 13
Varmekostnad/m? totalyta 107 132 116 108
Vattenkostnad/m? totalyta 15 14 13 13
Kapitalkostnader/m? totalyta 185 297 377 418
Soliditet (%) 77 74 70 65
Resultat efter finansiella poster (tkr) -1 764 -2 364 -2 467 -511
Nettoomsattning (tkr) 3285 3292 3 353 3470
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 3 399 m2 bostader och 947 m2 |okaler.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Foréndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 118 915 101 2 895750 0 116 019 351
Upplatelseavgifter 7 415 800 3204 250 0 4211550
Kapitaltillskott 2 440 644 -33 238 0 2473 882
S:a bundet eget kapital 128 771 545 6 066 762 0 122 704 783
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -5 406 920 0 -2 363 541 -3043 379
Arets resultat -1 764 486 -1 764 486 2 363 541 -2 363 541
S:a ansamlad forlust -7 171 406 -1 764 486 0 -5 406 920
S:a eget kapital 121 600 139 4302 776 0 117 297 863
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:

darets resultat
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall
summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:
att i ny rdkning 6verfors

-1 764 486
-5 406 920

-7 171 406

-7 171 406

Brf Killingen 21
769610-3543

Betraffande foreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JULI - 30 JUNI 2017-2018 2016-2017

RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 3 284 587 3292 261
Ovriga rorelseintakter Not 3 400 010 75 294
Summa rorelseintakter 3 684 597 3367 554
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -1 941 023 -1 686 388
Ovriga externa kostnader Not 5 -636 079 -772 059
Personalkostnader Not 6 -74 910 -147 190
Avskrivning av materiella Not 7 -1 994 766 -2 021752
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -4 646 778 -4 627 390
RORELSERESULTAT -962 181 -1 259 836

FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 42 1805
Rantekostnader och liknande resultatposter -802 347 -1 105510
Summa finansiella poster -802 305 -1103 705
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1 764 486 -2 363 541
ARETS RESULTAT -1 764 486 -2 363 541
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Balansrakning

TILLGANGAR 2018-06-30 2017-06-30
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 155 415 923 154 043 048
Pagdende byggnation Not 9 0 3115850
Maskiner och inventarier Not 10 47 860 54 697
Summa materiella anlaggningstillgangar 155 463 783 157 213 594
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 155 463 783 157 213 594
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 8711 23186
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 11 2 242 408 1059 312
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 12 55 696 41596
intakter

Summa kortfristiga fordringar 2 306 815 1124 094
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 54 597 376 712
Summa kassa och bank 54 597 376 712
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2361412 1 500 806
SUMMA TILLGANGAR 157 825 195 158 714 400

Sida 8 av 16

Brf Killingen 21
769610-3543



Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2018-06-30 2017-06-30
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 126 330 901 120 230 901
Kapitaltillskott 2 440 644 2 473 882
Summa bundet eget kapital 128 771 545 122 704 783
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -5 406 920 -3043 379
Arets resultat -1 764 486 -2 363 541
Summa fritt eget kapital -7 171 406 -5 406 920
SUMMA EGET KAPITAL 121 600 139 117 297 863
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13,14 34 800 000 34 800 000
Summa langfristiga skulder 34 800 000 34 800 000
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13,14 0 5 400 000
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 123 558 77 070
Skatteskulder 389 169 386 968
Ovriga skulder 278 138 342 880
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 16 634 192 409 620
intakter

Summa kortfristiga skulder 1425 056 6 616 537
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 157 825 195 158 714 400
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Noter
Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tilldmpats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i drsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér drets periodiska underhall ldmnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.
Avskrivningar 2017-2018 2016-2017
Stomme och grund 75 ar 75 ar
Fonster/ddrrar och portar 5ar 5ar
Stomkomplettering férening 30 ar 30 ar
Stomkomplettering medlem 75 ar 75 ar
Stamledningar 30 ar 30 ar
Varmesystem 28 ar 28 ar
Fastighetsel 30 ar 30 ar
Garage 75 ar 75 ar
Hissar 35ar 35ar
Luftbehandlingssystem 30 ar 30 ar
Tak 40 ar 40 ar
Fasad 40 ar 40 ar
Balkonger 40 ar 0
Passeringssystem 10 ar 0
Not2  NETTOOMSATTNING 2017-2018 2016-2017
Arsavgifter 1491179 1396 642
Hyror bostader 259 674 337 090
Hyror lokaler momspliktiga 1557 971 1558512
Hyresrabatt -24 254 0
Oresutjamning 18 17
3 284 587 3292 261
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2017-2018 2016-2017
Fakturerade kostnader moms 400 000 0
Ovriga intakter 10 75 294
400 010 75 294
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2017-2018 2016-2017
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 53721 47 080
Fastighetsskotsel bestallning 9 303 4705
Snéréjning/sandning 21942 5963
Stadning entreprenad 49 141 48 517
Stadning enligt bestallning 958 23850
Sotning 25 148 0
Hissbesiktning 3180 2 694
Gard 0 2226
Serviceavtal 42 095 24 866
Forbrukningsmateriel 17 982 0
Teleport/hissanlaggning 6 891 0
Storningsjour och larm 10 538 0
Brandskydd 14 154 0
255 051 159 901
Reparationer
Lokaler 0 5967
Gemensamma utrymmen 0 2750
Tvattstuga 10 812 4516
Vind 0 9229
Entré/trapphus 39 651 723
Las 18 527 15509
Installationer 0 8176
VS 20 253 18 109
Ventilation 0 5796
Elinstallationer 21972 15 657
Hiss 12 017 -3 058
Fonster 5519 6375
Mark/gard/utemiljé 0 9210
Skador/klotter/skadegérelse 11 464 0
Vattenskada 13 688 0
153 902 98 958
Periodiskt underhall
Sophantering/atervinning 158 621 0
Vind 0 90 794
WS 0 50 085
Varmeanlaggning 0 246 132
Elinstallationer 131999 0
Tele/TV/kabel-TV/porttelefon 215 621 0
Tak 47 118 0
553 359 387 011
Taxebundna kostnader
El 63 824 99 765
Véarme 463 650 490 545
Vatten 64 693 52 294
Sophamtning/renhalining 62 600 116 874
654 767 759 478
Ovriga driftkostnader
Forsakring 119 655 79 112
Kabel-TV 11 140 5908
130 794 85 020
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 193 149 196 020
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1941023 1686 388
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2017-2018 2016-2017
Tele- och datakommunikation 3344 1255
Juridiska atgarder 155 507 193 641
Inkassering avgift/hyra 11504 7515
Hyresforluster 4086 0
Revisionsarvode extern revisor 25 148 35775
Foreningskostnader 28 829 10 561
Fritids- och trivselkostnader 3767 366
Forvaltningsarvode 65 851 63 765
Forvaltningsarvoden 6vriga 0 9302
Administration 28 131 58 968
Konsultarvode 301 626 390 911
Tidningar facklitteratur 2 588 0
Bostadsratterna Sverige Ek For 5700 0

636 079 772 059

Not6  PERSONALKOSTNADER 2017-2018 2016-2017
Anstillda och personalkostnader
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 57 000 112 000
Sociala kostnader 17 910 35190

74 910 147 190

Not7  AVSKRIVNINGAR 2017-2018 2016-2017
Stomme och grund K3 594 095 594 095
Yttertak K3 97 500 97 500
Fasader/balkonger K3 163 243 97 500
Fonster/dorrar och portar K3 144 888 144 888
Stomkomplettering férening K3 185 457 185 457
Stomkomplettering medlem K3 173 866 173 866
Stamledningar VA K3 115910 115910
Varmesystem K3 162 275 162 275
Luftbehandlingssystem K3 116 667 116 667
Fastighetsel inkl. svagstrém K3 185 457 185 457
Hissar K3 48 571 48 571
Utemilj¢ allmant K3 0 92 729
Inventarier 6 837 6 837

1994 766 2021752
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2018-06-30 2017-06-30
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 157 712 638 157 712 638
Nyanskaffningar 3 360 805 0
Utgaende anskaffningsvarde 161 073 443 157 712 638
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -3 669 590 -1 654 676
Arets avskrivningar enligt plan -1 987 929 -2014914
Utgaende avskrivning enligt plan -5 657 519 -3 669 590
Planenligt restvarde vid arets slut 157 338 109 154 043 048
| restvardet vid drets slut ingar mark med 67 057 282 67 057 282
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 54 400 000 50 400 000
Taxeringsvarde mark 64 862 000 53 862 000
119 262 000 104 262 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 106 000 000 91 000 000
Lokaler 13 262 000 13 262 000
119 262 000 104 262 000
Not9  PAGAENDE BYGGNATION 2018-06-30 2017-06-30
Pagdende om- och tillbyggnad 0 3115850
0 3115850
Not 10  MASKINER OCH INVENTARIER 2018-06-30 2017-06-30
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 68 371 68 371
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 68 371 68 371
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -13 674 -6 837
Arets avskrivningar enligt plan -6 837 -6 837
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -20 511 -13 674
Redovisat restvarde vid arets slut 47 860 54 697
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Not 11  OVRIGA FORDRINGAR 2018-06-30 2017-06-30
Kundfordringar 1125 1125
Skattekonto 206 301 201 699
Klientmedel hos SBC 2 034 982 843 457
Fordringar 0 13 031
2 242 408 1059 312
Not 12 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2018-06-30 2017-06-30
UPPLUPNA INTAKTER
Forsakring 31094 26 371
Kabel-TV 2 857 1970
Fastighetsskotsel 21745 13 254
55 696 41 595
Not 13  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2018-06-30 2018-06-30 2017-06-30 andringsdag
Swedbank 1,520 % 13 400 000 13 400 000 2021-08-25
Swedbank 0,560 % 13 400 000 13 400 000 Rorligt
Swedbank 0,560 % 8 000 000 13 400 000 Rorligt
Summa skulder till kreditinstitut 34 800 000 40 200 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 0 -5 400 000
34 800 000 34 800 000

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 34 800 000 kr.
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Not 14 STALLDA SAKERHETER OCH 2018-06-30 2017-06-30
EVENTUALFORPLIKTELSER
Fastighetsinteckningar 54 600 000 54 600 000

Not 15 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Fortsatt arbete och uppféljning (garantibesiktningar) av utférda entreprenader.

Ommalning av trapphus.

Not 16 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2018-06-30 2017-06-30
FORUTBETALDA INTAKTER

El 3684 0

Vérme 19614 12717

Vatten 9534 0

Ranta 57 681 77 385

Konsultarvode 8 280 0

Forutbetalda hyror och avgifter 535 148 319517

Tele- och datakommunikation 250 0

634 191 409 619
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Styrelsens underskrifter

STOCKHOLM den 8 /10 2018
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Sandra Anne Kristina Nyholm Lars Peter Sellin
Ledamot Ledamot

Karin Annica Eva-Lena Ostréom
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den | / 1 2018

W

Extern revisor
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Revisionsberittelse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Killingen 21, org.nr. 769610-3543

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av &rsredovisningen for
Brf Killingen 21 for &r 2017-07-01 — 2018-06-30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 30 juni
2018 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta
uppmérksamhet pa klassificeringen av féreningens skulder till
kreditinstitut i arsredovisningen. Féreningen har 1an som
klassificeras som langfristiga men forfaller inom ett ar fran
balansdagen och som darmed &r kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de beddmer &r nddvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
péverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
och att 1&mna en revisionsberéttelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig s&kerhet &r en hdg grad av sakerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer jag riskerna fér vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillréckliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller &sidoséattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r Iampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, daribland upplysningama,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

www.borevision.se



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utbver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning for Brf Killingen 21 for &r 2017-
07-01 - 2018-06-30 samt av férslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag illstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att freningens organisation &r utformad sa att bokfGringen,
medelsfrvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o fdretagit ndgon &tgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgamna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget &r férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka tgérder eller forsummelser som kan
féranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r férenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av freningens vinst
eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa
min professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och férhallanden som &r véasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens férslag ill
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har jag
granskat om férslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den 21 november 2018

Adnin Ali
BoRevision AB
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Budget
Budget utfall Budget
BUDGET 2018/2019 2017/2018 2017/2018
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter 1502 504 1491179 1467 176
Hyror bostader 261480 259 674 257 867
Hyror lokaler momspliktiga 1285042 1557 971 1920 407
Hyresrabatt 0 -24 254 0
Oresutjamning 0 18 0
Fakturerade kostnader moms 0 400 000 0
Ovriga intékter 0 10 0
3049 026 3 684 597 3 645 450
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetssk&tsel entreprenad -55 500 -64 766 -48 000
Fastighetsskotsel bestallning -10 000 -8 278 -20 000
Snéréjning/sandning -10 000 -21 942 -10 000
Stadning entreprenad -50 000 -49 141 -49 500
Stadning enligt bestallning -10 000 -958 -10 000
Sotning 0 -25 148 0
Hissbesiktning -4 000 -3180 -4 000
Serviceavtal -25 000 -42 095 -23 500
Forbrukningsmateriel -10 000 -17 982 -1 000
Teleport/hissanlaggning 0 -6 891 0
Stoérningsjour och larm -15 000 -10 538 -15 000
Brandskydd 0 -14 154 0
-179 500 -265 072 -186 500
Reparationer
Fastighet forbattringar -200 000 0 -150 000
Tvattstuga 0 -10 812 0
Entré/trapphus 0 -39 651 0
Las 0 -18 527 0
WS 0 -20 253 0
Elinstallationer 0 -21972 0
Hiss 0 -12017 0
Fonster 0 -5519 0
Skador/klotter/skadegdrelse 0 -11 464 0
Vattenskada 0 -13 688 0
-200 000 -153 902 -150 000
Periodiskt underhall
Sophantering/atervinning 0 -158 621 0
Elinstallationer 0 -131 999 0
Tele/TV/kabel-TV/porttelefon 0 -215 621 0
Tak 0 -47 118 0
0 -553 359 0
Taxebundna kostnader
El -64 000 -63 824 -102 000
Véarme -540 000 -463 650 -511 000
Vatten -56 000 -64 693 -53 400
Sophamtning/renhalining -100 000 -62 600 -100 000
-760 000 -654 767 -766 400
Ovriga driftskostnader
Forsakring -100 000 -150 749 -110 00
Kabel-TV -11 500 -11 140 -8 000
-111 500 -161 888 -118 000
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Fastighetsskatt
Fastighetsskatt/kommunal avg. -200 500 -193 149 -193 000
-200 500 -193 149 -193 000
Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Tele- och datakommunikation -3 000 -3344 -1 500
Juridiska atgarder -150 000 -155 507 -100 000
Inkassering avgift/hyra -7 700 -11 504 -5 000
Hyresforluster 0 -4 086 0
Revisionsarvode extern revisor -25 700 -25 148 -25 000
Foreningskostnader -15 000 -28 829 -20 000
Fritids- och trivselkostnader 0 -3767 0
Forvaltningsarvode -68 000 -65 851 -65 000
Administration -30 000 -27 631 -5 000
Konsultarvode -300 000 -301 626 -300 000
Tidningar facklitteratur -2 500 -2 588 0
Bostadsratterna Sverige Ek For -5 700 -5 700 0
-612 600 -635 579 -521 500
Personalkostnader
Styrelsearvode -100 000 -57 000 -120 000
Arbetsgivaravgifter -31 420 -17 910 -37 700
-131 420 -74 910 -157 700
Avskrivningar och nedskrivningar
Stomme och grund K3 -549 100 -594 095 -594 100
Yttertak K3 -97 500 -97 500 -97 500
Fasader/balkonger K3 -97 500 -97 500 -97 500
Fonster/dorrar och portar K3 -144 900 -144 888 -144 900
Stomkomplettering férening K3 -185 500 -185 457 -185 500
Stomkomplettering medlem K3 -173 900 -173 866 -173 900
Stamledningar VA K3 -115 900 -115910 -115 900
Varmesystem K3 -162 300 -162 275 -162 300
Luftbehandlingssystem K3 -116 700 -116 667 -116 700
Forbattringar -99 404 -65 743 0
Fastighetsel inkl. svagstrém K3 -185 500 -185 457 -185 500
Hissar K3 -48 600 -48 571 -48 600
Inventarier -6 836 -6 837 -6 837
-1 956 640 -1 994 766 -1 929 300
SA RORELSENS KOSTNADER -4 152 160 -4 687 392 -3 916 200
RORELSERESULTAT -1103 134 -1 002 795 -270 750
FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Ranteintakter 0 6 0
Drojsmalsranta avgifter/hyror 0 36 0
Lanerantor -690 000 -801 877 -1 100 000
Rantekostnader skattekonto 0 -470 0
-690 000 -802 305 -1 100 000
RESULTAT -1793 134 -1 805 101 -1370750
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